ACTA DE LA SESION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA
“EMPRESA MUNICIPAL DE SERVICIOS, VIVIENDA,
INFRAESTRUCTURA Y PROMOCION ECONOMICA DE VELEZ-
MALAGA, S.A.” CELEBRADA
EL 10 DE JUNIO DE 2.002

En la Ciudad de Vélez-Malaga (Malaga), siendo las diecinueve horas y cuarenta y
cinco minutos del dia 10 de junio de 2.002, se reline, en anica convocatoria, en calle
Romero Pozo 9-12 planta de Vélez-Malaga, el Consejo de Administracion de la entidad
‘EMPRESA MUNICIPAL DE SERVICIOS, VIVIENDA, INFRAESTRUCTURA Y
PROMOCION ECONOMICA DE VELEZ-MALAGA, S.A’, bajo la presidencia de Don
Antonio Souviron Rodriguez. La convocatoria del referido Consejo fue hecha por el
Presidente del Consejo de Administracion el pasado 3 de junio de 2002, incluyendo el
orden del dia que figura recogido en este acta y notificada nominalmente a todos y cada
uno de los Sres. Consejeros de la Sociedad; dandose cumplimiento a cuantas exigencias
legales se recogen en el articulo 20 de los Estatutos Sociales en relacion con los
preceptos concordantes de las disposiciones vigentes en materia de Régimen Local y
demas normativa aplicable de la Ley de Sociedades Andnimas.

__g > | Asisten a la reunion los miembros del Consejo de Administracion que se
— 7 relacionan a continuacion:

ASISTENTES:

2 a) Miembros del Consejo de Administracion

Don Antonio Souviron Rodriguez, Presidente del Consejo de Administracion.
Don Juan Antonio Villar Torres, Secretario del Consejo de Administracion.
Don José Luis Sanchez Toré.

Don Miguel Garcia Corral.

Don Francisco Vaquero Fernandez.
Don Ignacio Bonal Ruiz.

Don Bernardo Pozuelo Mufioz.

Don Rafael Palacios Pelaez.

Excuso su asistencia Dofia Maria Salome Arroyo Sanchez.
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b) Otros asistentes:

Don Joaquin José Gémez Alba, Gerente de la sociedad.




Don Humberto Garcia Corral, Subdirector Técnico de la empresa.

Excusd su asistencia D. Antonio Juarez Mota, Asesor Juridico de la
empresa.

Al estar presente la mayoria de los miembros del Consejo existe quérum suficiente
para que el mismo quede validamente constituido y puedan adoptarse cuantos acuerdos
estimen pertinentes segun el orden del dia establecido, de acuerdo con el articulo 21 de
los Estatutos Sociales.

Por el Sr. Presidente se procedio a declarar abierta la sesion, entrandose a fratar el
orden del dia previsto en la convocatoria.

1°) LECTURA Y, EN SU CASO APROBACION DEL ACTA CORRESPONDIENTE A LA
SESION CELEBRADA EL 27 DE MARZO DE 2.002.

Leida el acta correspondiente a la sesion celebrada el 27 de marzo de 2.002, fue
aprobada por el Consejo.

2°) BAREMO PARA ADJUDICACION DE LAS VIVIENDAS DE PROMOCION OFICIAL

PROMOVIDAS POR EMVIPSA.

~-Por la Subcomisién encargada de elaborar el baremo para la adjudicacion de las
Viviendas de Promocion Oficial promovidas por EMVIPSA, se propuso un baremo, que
"después de ser debatido fue aprobado en los siguientes términos:
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BAREMO

Los criterios establecidos por los integrantes de la Subcomision de baremos son
los siguientes:

esten empadronadas en el término Municipal de Vélez-Malaga.

Ha de tenerse en cuenta la situacion familiar de los solicitantes, tanto en el
nimero de miembros que compongan la unidad familiar como en las minusvalias que
puedan afectar a miembros de las mismas.

Se pretende favorecer el acceso a los jovenes a su primera vivienda.

g Las viviendas deben ir dirigidas en primer lugar a personas que sean residentes y
>
I

Para la adjudicacion de viviendas de proteccion oficial, la empresa convocante
| adjudicara conforme a las puntuaciones obtenidas por aplicacion del siguiente barrene;




A) CIRCUNSTANCIAS PERSONALES

Residir en el Término Municipal de Vélez-Malaga durante un minimo de 2 afios de
forma continuada, acreditada en el Padrén de Habitantes y certificado de residencia.

Por cada afio de residencia hasta un maximo de diez.........ooveveevervvererreennnn. 0,5 puntos
Solicitantes que sean jubilados 0 PENSIONISTAS ..............c.oveeeeeeeeereerereeseeeeeseesree 1 puntos
Solicitante de Unidad familiar que tengan menos de 35 afios............ccoocvevereereonec, 2 puntos
Solicitante de Unidad familiar que tengan menos de 25 afios..........coveeevveeereereernrennn. 3 puntos

B) CIRCUNSTANCIAS FAMILIARES
Composicion Familiar.

HaSta 1 MIEMDIO...........oeeeeeeeeeeeeeee et s e s e ee s 2 puntos

Hasta 2 MIBMDIOS ...ttt neseees 4 puntos

HaSta 3 MIEMDIOS .........ueeveveeeeececcce e eese et se e es e 6 puntos

Hasta 4 MIEMDIOS ..ot e 8 puntos

MaS d 4 MIBMDIOS ...ttt ees e see e e eeees 10 puntos

Unidades familiares que tengan algiin miembro declarado invalido con caracter
permanente:

- Invalidez permanente fotal .................ooeeeeeeeeeeeec e 1 puntos
- Invalidez permanente abSOluta ..., 3 puntos
= Gran INVaAIAEZ ..ot 5 puntos

Las circunstancias previstas en este apartado sélo seran objeto de valoracion
para la adjudicacion de las viviendas que legalmente se oferten acondicionadas para
minusvalidos.

C) CIRCUNSTANCIAS ECONOMICAS.

1. Renta Unidad Familiar:

HEBHE 25 1,8 BMI . ccsmmmumusnsmoimmmmmeomseansmmim s e sesgssssss s s asmmasss 2 puntos
D 1,53 25 SMI oottt ees s e 1,75 puntos
DE 25> 35 SMI ... s s e ; 1,5 puntos
De 3,5 SMIen adelante ..o eeeeeeee beseeeeeseeeseseeseseeseessonn {.puntos

/
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2. Cuenta ANOITO VIVIENAA. ..........ueveeveeceeeeeeceeee e nes s essesse s 2 puntos

El solicitante habra de ser fitular de una cuenta ahorro vivienda con los requisitos
exigidos por la legislacion aplicable a la calificacion provisional de la vivienda para la
obtencion de ayudas. La aplicacion de este criterio se efectuara para aquellos titulares de
Cuentas de Ahorro Vivienda que acrediten tener abierta la misma con una antigiiedad
minima de un afio desde que se haga el anuncio piiblico de la promocion.

Notas:

Las circunstancias descritas en los apartados A), B) y C) seran acumulables entre si, con
la matizacion que consta en el apartado B) 2.

La sigla SMI, del apartado C), viene referida al salario minimo interprofesional, que
N asciende para 2002 a 442,20 Euros al mes (73.576 ptas.), o vigente, en el momento de la
\  adjudicacion.

Podran concurrir a la licitacion las personas fisicas que se hallen en plena posesion de
su capacidad de obrar y que cumplan los requisitos establecidos en la legislacion vigente,
extremos que habréan de acreditarse en la documentacioén que se aportara junto con la
“Solicitud oficial.

La adjudicacion se haré a una sola persona y solo se podra adjudicar una vivienda por
cada solicitud.

Una vez aprobado el baremo, se acord6 remitir, a aquellas personas que habian suscrito
solicitudes, un friptico con el detalle de un piso de dos o tres dormitorios de cada
promocion, indicando el precio, las condiciones de pago y el baremo a aplicar a los
solicitantes.

3°) RATIFICACION DE LOS _ESTATUTOS SOCIALES DE LA SOCIEDAD PARQUE
TECNOALIMENTARIO DE VELEZ-MALAGA, S.A.

Por el Sr. Presidente se informa sobre la constitucion de la Sociedad Parque
~Tecnoalimentario de Vélez-Malaga, S.A., en la que la Empresa Municipal participa con un
51 por 100.

Por el Sr. Gerente se informa que los Estatutos fueron ya objeto de aprobacion por el
Consejo de Administracion en sesion de 30 de octubre de 2001. La necesidad de ratificar
el contenido de los Estatutos viene dada por el hecho de que determina
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modificaciones realizadas en estos estatutos son las relativas a la sede social, que es la
misma que la de EMVIPSA, y al capital social que en lugar de 601.000 euros divididos en
10.000 acciones de 60,10, es de 601.000 euros, dividido en 100 acciones de 6.010 euros
cada uno.

Siendo las 20:35 se ausento el Sr. Consejero D. Rafael Palacios Pelez.

Los asistentes, por unanimidad, acuerdan ratificar los Estatutos con las modificaciones
infroducidas.

4°) ESCRITO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZMALAGA SOBRE
LOCALIZACION DEL PARQUE TECNOALIMENTARIO DE VELEZ-MALAGA.

Por el Sr. Presidente se da cuenta de las distintas gestiones realizadas por el Director
Gerente de la Empresa Municipal en orden a localizar un terreno apropiado para el
Parque Tecnoalimentario.

Tomo la palabra el Director Gerente para informar a los Sres. Consejeros las distintas
gestiones realizadas que comenzaron con el estudio de la zona comprendida entre el
camino de remanentes, la carretera del arco Vélez-Marbella, el rio de Vélez y el camino
de Malaga. Para la citada zona se redact6 un Anteproyecto de urbanizacion, que tras ser
estudiado por la Consejeria de Medio Ambiente fue desechado por tratarse de terrenos
con proteccion paisajistica especial, lo que provocaria un importantisimo retraso en la
gestion del proyecto.

Por parte de EMVIPSA se encomendd a intermediarios del Municipio la labor de localizar
terrenos con las caracteristicas adecuadas para el establecimiento del Parque. Pasado
algun tiempo solo se obtuvo resultado por parte de uno de ellos, que nos puso en
contacto con Don Miguel Téllez Lapeira, en el mes de Octubre de 2001. En las

conversaciones mantenidas con el Sr. Téllez, se le puso de manifiesto el Proyecto que
N pretendia acometerse y las dos condiciones que se entendian imprescindibles, la fecha
de contestacion, finales del mes de diciembre de 2001, y el precio que entendiamos
como maximo para hacer viable el proyecto, 2.000 ptas. metro cuadrado. El Sr. Téllez
tras analizar las condiciones, llegé a mostrarse favorable, siempre que la diferencia entre
/ ’E lo ofertado por EMVIPSA vy lo pedido por él (3.500 ptas. por m2), se le compensara en
— ——mayor edificabilidad en terrenos de su propiedad. Asi mismo, manifestd que se
encontraba negociando con otros inversores y que tenia las conversaciones muy
avanzadas.

Ante esa demanda, manifestamos que tratariamos en el nyuntamie to~(Gerencia_de v
Urbanismo) sobre la posibilidad del aumento de edificabilidad $olicitada a\ |




EMVIPSA

Emoresz Municipzl ¢z Servicias
Vivienca Infraestructura
j Fremocién de Vélez Milaga S.A

En el mes de diciembre se puso en contacto con EMVIPSA a través de su intermediaria,
a quién le solicitamos un mandato por escrito del Sr. Téllez, ante el hecho de que uno de
los inversores a que aludia era el Sr. Faura Sanchez, Concejal del Excmo. Ayuntamiento
de Velez-Malaga. La intermediaria present6 escrito de mandato, en el que se aludia a la
posibilidad de que en la compra de los terrenos por parte de la Empresa Municipal,
pudiera intervenir un tercero que adquiriera, a su vez, la parte restante de los terrenos
para los que el Sr. Téllez pedia la mayor edificabilidad.

Se tuvieron contacto con el Grupo constructor Echevarria, quien manifesté no poder
hacer frente a las demandas del Sr. Téllez por considerarlas fuera de mercado.

Tras ese contacto no se volvio a tener noticias del Sr. Téllez hasta un escrito de fecha 8
de abril, en el que volvia a poner sobre la mesa, como condiciones para negociar, las
expuestas en el mes de octubre.

~Por parte de la Empresa Municipal y de la DAP, S.A., gestoras del Proyecto de Parque
/[*Tecnoalimentario, ante la ausencia de respuesta del Sr. Téllez en el plazo acordado del
| mes de diciembre de 2001, se decidi6, de acuerdo con la Gerencia de Urbanismo
localizar otros terrenos que pudieran albergar el Parque. Tras consultar el Plan General
de Urbanismo, se decidié actuar en los terrenos integrados en el SUNP. VM 1.1 y en la
Reserva del Patrimonio Municipal del Suelo.

Determinados los terrenos se volvi6 a iniciar el proceso de confratacion los proyectos
3 urbanisticos necesarios para conseguir poner en marcha el proyecto.

El dia 28 de mayo se presentaron en la Empresa municipal dos escritos, uno dirigido por
la representante al Sr. Téllez y ofro del Sr. Téllez a su intermediaria. En los escritos se
\ ponia de manifiesto la posibilidad de vender los terrenos, sin necesidad de obtener una
\ mayor edificabilidad, siempre que en esa misma semana se abonaran 500 millones
& iniciales. Puesto de manifiesto ese escrito al Sr. Alcalde y al Sr. Concejal Delegado de
"\, Infraestructuras, ambos estimaron inviables las pretensiones del Sr. Téllez, teniendo en
, cuenta ademas el estado avanzado en el que se encontraban la redaccion de los
instrumentos urbanisticos contratados para el terreno sefialado.

e

Esta determinacién fue puesta en conocimiento de la intermediaria del Sr. Téllez, a los
efectos de quedar liberados de cuantos compromisos pudieran existir entre las partes.

De todos los escritos a que se han aludido, existen copias én la carpeta del-punto del

Orden del Dia. \
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Los Sres. Consejeros presentes quedaron enterados de las gestiones realizadas y de la
eleccion del terreno sobre el que se pretende construir el Parque Tecnoalimentario por
parte la empresa creada al efecto.

5°) CONCERTACION DE OPERACIONES DE CREDITO.

Por el Sr. Gerente se informa sobre la necesidad de concertar operaciones de crédito
para hacer frente tanto a la promocion de viviendas que se encuentran en marcha como
para el proyecto del Parque Tecnoalimentario, por lo que plantea a qué entidades habria
que solicitar ofertas para contratar las referidas operaciones de crédito.

El Sr. Consejero Delegado propuso que se solicitasen ofertas a todas las entidades que
tengan sucursal abierta en el término municipal.

La propuesta que fue aprobada por todos los asistentes.

6°) DACION DE CUENTA DE LA RESOLUCION ADOPTADA, POR RAZONES DE

~'URGENCIA POR EL SR. CONSEJERO DELEGADO ADJUDICANDO EL CONTRATO
/|| DE REDACCION DEL PROYECTO DE MODIFICACION DEL PROYECTO BASICO DE

APARCAMIENTOS PUBLICOS EN LA PLAZA DEL ANTIGUO CUARTEL DE LA
GUARDIA CIVIL DE TORRE DEL MAR.

Se da lectura a la resolucion adoptada por el Sr. Consejero Delegado, del siguiente tenor
literal: "En relacion con el expediente tramitado por la Empresa Municipal de Servicios,
Viviendas, Infraestructuras y Promocion Econdémica de Vélez Malaga, S.A., al objeto de
atender el encargo efectuado por el Pleno de la Corporacion de gestionar los proyectos,
construccion y explotacion de los aparcamientos de las plazas del Carmen en Vélez-
Malaga y de la Guardia Civil en Torre del Mar, vistas las ofertas presentadas tras la
publicacion de anuncio en el Diario SUR del dia 22 de marzo de 2002, y visto el informe
emitido por el Subdirector Técnico, en el que tras evaluar las ofertas propone al Consejo
la adjudicacion del contrato de redaccion del Proyecto de Modificacion del Proyecto
> Basico del aparcamiento de la plaza de la Guardia Civil en Torre del Mar a Don Andrés
Roman Cortés.

Dada la urgencia con la que la actuacion ha de ser ejecutada, fundamentada en la
necesidad de disponer de aparcamientos, resuelvo adjudicar el contrato de redaccion del
Proyecto de Modificacion del Proyecto Basico del aparcamiento de la plaza de la Guardia
Civil en Torre del Mar a Don Andrés Roman Cortés, en el importe de 39. 990 Euros LVA.
incluido.




De esta resolucion, adoptada por razones de urgencia se dard cuenta en el primer
Consejo de Administracion que se celebre.”

Los asistentes quedaron enterados del contenido de la resolucion adoptada.

7°) DACION DE CUENTA DE LA RESOLUCION ADOPTADA, POR RAZONES DE
URGENCIA, POR EL SR. CONSEJERO DELEGADO ADJUDICANDO LOS
CONTRATOS DE ASISTENCIA TECNICA Y REDACCIONES DE LOS ESTUDIOS DE
SEGURIDAD Y SALUD Y DIRECCION DE OBRAS DE LOS PROYECTOS DE V.P.0. A
REALIZAR POR LA EMPRESA MUNICIPAL.

Se da lectura a la resolucion adoptada por el Sr. Consejero Delegado, del siguiente tenor
literal: "El gran volumen de competencias asumidos por la Empresa Municipal, sumadas
a las que se van a derivar de la ejecucion de los proyectos de construccion de las
/ Viviendas de Proteccion Oficial, hacen necesario que el Servicio de Urbanismo y
N

Vivienda de esta Empresa sea reforzado con la contratacion de un Arquitecto Técnico
\para atender determinados trabajos.

Siguiendo las directrices marcadas por el Consejo de Administracion, se han remitido
carta a todos los profesionales incluidos en la Bolsa de Profesionales creada al efecto,
para que a la vista de los proyectos y actuaciones que a continuacion se relacionan,
hicieran ofertas dentro del plazo sefialado.

1- Asistencia Técnica mediante contrato profesional para las obras que realice la
Empresa Municipal y para la prestacion de los servicios de mantenimiento.

2.- Estudio de Seguridad y Salud y Direccion de obras del Proyecto de 23 viviendas, local
y sotano en la C/ Reifiidero n® 9 de Vélez-Malaga.

3.- Estudio de Seguridad y Salud y Direccion de obras del Proyecto de 13 viviendas y 21
plazas de garajes en la C/ San Julian n® 10 de Vélez-Malaga.

4.- Estudio de Seguridad y Salud y Direccion de obras del Proyecto de 50 viviendas,

La solicitud de la Empresa Municipal ha sido atendida por los siguientes profesionales, en
las cuantias econémicas que se relacionan:

- D. José Luis Gonzalez Reche. Ha ofertado para todas las m@ggs, las
siguientes cantidades: 1.- 1.200 €/mes, IVA incluido; 2.- 15.00 IVA
incluido; 3.- 11.000 €, IVA incluido y 4.- 30.000'€, IVA ingluido. \ -




D. José Cristobal Martin Pareja. Ha ofertado para las siguientes
actuaciones: 2.- 16.081,68 €, IVA incluido; 3.- 11.635,46 €, IVA incluido y 4.-
32.096,69 €, IVA incluido.

- D% Lidia Maria Garcia Maleno. Ha ofertado para las siguientes
actuaciones: 2.- 16.925,40 €, IVA incluido;3.- 11.700 €, IVA incluido y 4.-
33.670,00 €, IVA incluido.

- D. Juan Manuel Morén Morén. Ha excusado verbalmente su participacion
por acumulacion de trabajo.

Las distintas ofertas han sido objeto de estudio por parte del Subdirector Técnico que
concluye en la siguiente proposicion de adjudicacion que, dada la urgencia con la que las
actuaciones han de ser ejecutadas, resuelvo aceptar plenamente:

1.- La Asistencia Técnica mediante contrato profesional para las obras que realice la
Empresa Municipal y para la prestacion de los servicios de mantenimiento, a D. José
Luis Gonzalez Reche en la cantidad de 1.200 €/mes, IVA incluido;

2.- El Estudio de Seguridad y Salud y Direccion de obras del Proyecto de 23 viviendas,
_local y sotano en la C/ Reifiidero n° 9 de Vélez-Méalaga, a D. José Luis Gonzalez Reche
[ en la cantidad de 15.000 €, IVA incluido;

~ 3.- El Estudio de Seguridad y Salud y Direccion de obras del Proyecto de 13 viviendas y
21 plazas de garajes en la C/ San Julian n°® 10 de Vélez-Malaga, a D?. Lidia Maria Garcia
Maleno en la cantidad de 11.700 €, IVA incluido.

4.- El Estudio de Seguridad y Salud y Direccion de obras del Proyecto de 50 viviendas,
é \ locales y aparcamiento en la Parcela R-6 A2 de Vélez-Malaga, a D. José Cristobal Martin
Pareja, en la cantidad de 32.096,69 €, IVA incluido.

\j De esta resolucion, adoptada por razones de urgencia se dara cuenta en el primer
\ Consejo de Administracion que se celebre.”

’—m Los asistentes quedaron enterados del contenido de la resolucion adoptada.

—
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: 8°) ASUNTOS URGENTES

No se tratd ningun asunto urgente en este punto del orden del dia.

9°) RUEGOS Y PREGUNTAS.

Por el Sr. Pozuelo Mufioz se manifiesta:




Que la adjudicacion de la obra de las viviendas es un proceso largo y debe hacerse un
estudio en profundidad de los proyectos y con el tiempo adecuado.
El Subdirector Técnico indico que en la Administracion, normalmente los Proyectos

vienen con todas las mediciones y no suelen plantear los problemas de los proyectos
privados.

Se acordd que por la Subcomision Técnica se analicen los proyectos de ejecucion de las
promociones al objeto de que se incluyan todas aquellas partidas que se consideren
necesarias para la correcta ejecucion de los proyectos.

Y no habiendo més asuntos que fratar se levanto la sesion, de cuyo contenido se
hace constar en la presente acta, la cual es firmada por el Secretario, con Visto Bueno /1
del Presidente y los restantes miembros asistentes.

PRESIDENTE SECRETARIO
MY SVINUNS A

Fdo.: Antonio Souviron Rodriquez Fdo.: J. Antonio Villar Torres






