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CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE SERVICIOS,
VIVIENDAS, INFRAESTRUCTURA Y PROMOCION DE VELEZ-MALAGA, S.A.

EMVIPSA

ACTA DE LA SESION CELEBRADA EL DIA 12 DE FEBRERO DE 2026

ASISTENTES:
a) Miembros del Consejo de Administracion:

D. Jesus Lupiafiez Herrera. Presidente
D. Antonio Martin Fernandez.

D. Emilio Martin Sanchez.

D. Jesus Carlos Pérez Atencia.

D2 Ana Belén Zapata Jiménez.

D. Alejandro Moreno Lépez.

D2. Maria Rocio Ortega Duran.

D2. Angela Maria Gémez Valdés.

D. Valentin de Quinta Frutos.

b) Secretario del Consejo, no Consejero:
D. Joaquin J. Gomez Alba.

c) Otros asistentes:
D. Alvaro Galan Moreno. Gerente de EMVIPSA.
D. Ernesto Caparrés Martin. Delegado de Proteccion de Datos de EMVIPSA.

En la ciudad de Vélez-Malaga, siendo las dieciocho horas y seis minutos del dia 12 de
febrero de 2026 se reune, en sesion ORDINARIA, el Consejo de Administracion de la
EMPRESA MUNICIPAL DE SERVICIOS, VIVIENDAS, INFRAESTRUCTURA Y
PROMOCION DE VELEZ-MALAGA, S.A” EMVIPSA, en el Salén de Plenos del
Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga.

La convocatoria del referido Consejo de Administracion se realizé el dia 9 de febrero
de 2026 incluyendo el ORDEN del DIA, que figura recogido en esta acta, siendo
notificada a todos y cada uno de los Sres. miembros del Consejo de Administracion,
dandose cumplimiento a cuantas exigencias legales se recogen en los articulos 21 y
siguientes de los Estatutos Sociales.

Asisten a la reunion los miembros del Consejo de Administracion, presentes o
debidamente representados, que se relacionan al margen, habiendo sido citados,
previamente, todos los miembros del citado Consejo.

Al estar presentes la totalidad de los miembros del Consejo de Administracion, existe
quérum para que quede validamente constituido y puedan adoptarse cuantos
acuerdos estimen pertinentes, segun el orden del dia establecido, de acuerdo con el
articulo 21 de los Estatutos Sociales.
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Se declara abierta la sesién, entrandose a tratar el Orden del Dia previsto en la
convocatoria:

ORDEN DEL DiA

1. Lectura y, en su caso, aprobacion del acta de la sesién anterior celebrada el
dia 16 de enero de 2026.
2. Aprobacién, si procede, de los pliegos de clausulas administrativas y de

prescripciones técnicas particulares para la contratacion del suministro de productos y
materiales de pinturas y materiales afines para EMVIPSA a adjudicar por
procedimiento abierto.

3. Aprobacion, si procede, de los pliegos de clausulas administrativas y de
prescripciones técnicas particulares para la contratacion del suministro de productos
de ferreteria a EMVIPSA a adjudicar por procedimiento abierto.

4. Aprobacién, si procede, de los pliegos de clausulas administrativas y de
prescripciones técnicas particulares para la contratacion del suministro de productos
de fontaneria para EMVIPSA a adjudicar por procedimiento abierto.

5. Aprobacion, si procede, de los pliegos de clausulas administrativas y de
prescripciones técnicas particulares para la contratacion del suministro de productos
de albariileria para EMVIPSA a adjudicar por procedimiento abierto.

6. Sobre documento de seguridad de EMVIPSA. acuerdos que procedan.
7. Asuntos urgentes.
8. Ruegos y preguntas.

000000

1.- LECTURA Y, EN SU CASO, APROBACION DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR CELEBRADA EL DIA 16 DE ENERO DE 2026.

Habiéndose remitido el acta de la sesién celebrada el dia 16 de enero de 2026 junto
con la presente convocatoria y teniendo, por tanto, conocimiento de su contenido
todos los Consejeros, se decide no dar lectura a la misma pasandola a votacion y
quedando aprobada por unanimidad de los asistentes el acta de la sesion de 16 de
enero de 2026.

El presidente toma la palabra para anunciar a los Consejeros que se convocara
Consejo de Administraciéon extraordinario a celebrar el préximo dia 18 de febrero de
2026 en atencion a la solicitud formulada por tres de sus miembros con la finalidad de
tratar el asunto de las promociones de viviendas protegidas adjudicadas a la
cooperativa Galivivienda.
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2.- APROBACION, SI PROCEDE, DE LOS PLIEGOS DE CLAUSULAS
ADMINISTRATIVAS Y DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES PARA
LA CONTRATACION DEL SUMINISTRO DE PRODUCTOS Y MATERIALES DE
PINTURAS Y MATERIALES AFINES PARA EMVIPSA A ADJUDICAR POR
PROCEDIMIENTO ABIERTO.

Por el Sr. Gerente se explican los puntos 2, 3, 4 y 5 de forma conjunta por ser su
contenido similar.

Se da cuenta del informe-propuesta de inicio para la contratacion del suministro de
productos y materiales de pinturas y materiales afines para EMVIPSA, asi como de los
Pliegos de Prescripciones Técnicas y de Clausulas Administrativas Particulares y del
informe de la asesoria juridica que conforman el expediente de contratacion.

La Sra. Gémez Valdés entrega escrito con el contenido de su intervenciéon que desea
se recoja en acta y que literalmente dice asi:

“En relacion con el Punto 2 del Orden del Dia (aprobacion, si procede, de los
pliegos para la contratacion del suministro de pinturas y materiales afines),
quien suscribe formula la presente reserva para acta, desde una perspectiva de
buen gobierno, transparencia, concurrencia y control del gasto publico.

Primero. Alcance del acuerdo sometido a votacion.

Se deja constancia de que el acuerdo de hoy no supone adjudicacion, sino la
aprobacion de los pliegos que fijan las reglas de licitacion (acceso, concurrencia,
criterios de adjudicacion y condiciones de ejecucion).

Segundo. Falta de tramitacion plenamente telematica.

Se deja constancia de que el expediente no garantiza una tramitacion
plenamente telematica (especialmente en presentacion de ofertas y
comunicaciones), lo que puede afectar a concurrencia y trazabilidad, por ello se
interesa licitacion electronica efectiva o, en su defecto, justificacion técnica y plan
inmediato de implantacion.

Tercero. Criterios de adjudicacion y compra eficiente.

Se solicita evitar que la adjudicacion quede reducida exclusivamente al precio
cuando el objeto del contrato admite parametros objetivos vinculados al
servicio/ejecucion (disponibilidad, plazos, garantias, equivalencias técnicas), a fin
de proteger el coste total y el interés publico.

Cuarto. Control de ejecucion, modificaciones y comunicacion al Consejo.

Se interesa reforzar la trazabilidad durante la ejecucion: incidencias relevantes,
modificaciones, penalidades o prérrogas deben documentarse y motivarse, y
ponerse en conocimiento del Consejo cuando proceda, a fin de evitar un control
meramente formal.

Quinto. Sentido del voto.

Con voluntad de no bloquear la actividad ordinaria de la empresa, el sentido del
voto de quien suscribe es ABSTENCION, solicitando que esta motivacion conste
integramente en acta.”
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Contesta el Sr. Gerente manifestando que efectivamente al Consejo de hoy se trae la
aprobacién de los pliegos de clausulas administrativas y de prescripciones técnicas
que han de regir la contratacion asi como la aprobacion del inicio del procedimiento.
Por lo que respecta a la tramitacion telematica, informa que el servicio de informatica
de la empresa esta intentando que sea posible lo antes posible, pero que en ningun
caso la tramitacion documental impide el conocimiento por las empresas interesadas
puesto que toda la documentacion se sube a la Plataforma de Contratacién del Estado
para que pueda ser conocida por cualquier empresa tanto nacional como de la Union
Europea. Por lo que respecta al criterio del precio manifiesta que al tratarse de
contratos de suministros lo importante a valorar se considera que es el precio puesto
que no hay servicio a prestar por los proveedores. El criterio se fija por los técnicos y la
experiencia acredita que es adecuado para la seleccion del contratista.

El Sr. Consejero delegado se expresa en el mismo sentido en cuanto a que el precio
sea el criterio Unico para seleccionar a los contratistas en los contratos de suministro
con los que se intenta ahorrar y abaratar costes.

La Sra. Gomez Valdés solicita que si en alguin momento se producen modificaciones
en los contratos se traigan al Consejo para que se conozcan.

Pasado a votacion el asunto, el Consejo de Administracion por mayoria de 6 votos a
favor y 3 abstenciones de las Sras. Ortega Duran y Gémez Valdés y del Sr. Moreno
Lépez, acuerda:

Primero: Aprobar los Pliegos de Prescripciones Técnicas y de Clausulas
Administrativas Particulares para la contratacion del suministro de productos y
materiales de pintura y materiales afines para EMVIPSA vy el inicio del procedimiento
de contratacién.

Segundo: Nombrar érgano de contratacién para la citada contrataciéon al Sr.
Consejero Delegado.

3.- APROBACION, SI PROCEDE, DE LOS PLIEGOS DE CLAUSULAS
ADMINISTRATIVAS Y DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES PARA
LA CONTRATACION DEL SUMINISTRO DE PRODUCTOS DE FERRETERIA A
EMVIPSA A ADJUDICAR POR PROCEDIMIENTO ABIERTO.

Se da cuenta del informe-propuesta de inicio para la contratacion del suministro de
productos de ferreteria para EMVIPSA, asi como de los Pliegos de Prescripciones
Técnicas y de Clausulas Administrativas Particulares y del informe de la asesoria
juridica que conforman el expediente de contratacion.

La Sra. Gémez Valdés entrega escrito con el contenido de su intervencién que desea
se recoja en acta y que literalmente dice asi:

“En relacion con el Punto 3 del Orden del Dia (aprobacion, si procede, de los
pliegos para la contratacion del suministro de productos de ferreteria), quien
suscribe formula la presente reserva para acta, desde una perspectiva de buen
gobierno, transparencia, concurrencia y control del gasto publico.

Primero. Alcance del acuerdo sometido a votacion.
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El acuerdo de hoy fija las reglas de licitacion mediante la aprobacion de pliegos, |
sin que implique adjudicacion.

Segundo. Falta de tramitacion plenamente telematica.

Se deja constancia de que el expediente no garantiza una tramitacion
plenamente telematica (especialmente en presentacion de ofertas y
comunicaciones), lo que puede afectar a concurrencia y trazabilidad, por ello se
interesa licitacion electronica efectiva o, en su defecto, justificacion técnica y plan
inmediato de implantacion.

Tercero. Criterios de adjudicacion y compra eficiente.

Se solicita evitar que la configuracion de criterios no conduzca a una decision
puramente “a precio”, incorporando parametros objetivos y verificables asociados
al objeto (servicio, plazos, disponibilidad y garantias), para minimizar incidencias
y asequrar eficiencia del gasto.

Cuarto. Control de ejecucion, modificaciones y comunicacion al Consejo.

Se interesa garantizar que cualquier modificacion, incremento, incidencia o
medida de ejecucion se documente y motive con trazabilidad suficiente Yy,
cuando corresponda, se comunique al Consejo para su adecuado control.

Quinto. Sentido del voto.

Con voluntad de no bloquear la actividad ordinaria de la empresa, el sentido del
voto de quien suscribe es ABSTENCION, solicitando que esta motivacion conste
integramente en acta.”

El Sr. Gerente manifiesta que da por reproducida su intervencion en el punto segundo.

Pasado a votacion el asunto, el Consejo de Administracion por mayoria de 6 votos a
favor y 3 abstenciones de las Sras. Ortega Duran y Gémez Valdés y del Sr. Moreno
Lopez, acuerda:

Primero: Aprobar los Pliegos de Prescripciones Técnicas y de Clausulas
Administrativas Particulares para la contratacion del suministro de productos de
ferreteria para EMVIPSA vy el inicio del procedimiento de contratacion.

Segundo: Nombrar o6rgano de contrataciéon para la citada contratacién al Sr.
Consejero Delegado.

4.- APROBACION, SI PROCEDE, DE LOS PLIEGOS DE CLAUSULAS
ADMINISTRATIVAS Y DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES PARA
LA CONTRATACION DEL SUMINISTRO DE PRODUCTOS DE FONTANERIA PARA
EMVIPSA A ADJUDICAR POR PROCEDIMIENTO ABIERTO.

Se da cuenta del informe-propuesta de inicio para la contratacion del suministro de
productos de fontaneria para EMVIPSA, asi como de los Pliegos de Prescripciones
Técnicas y de Clausulas Administrativas Particulares y del informe de la asesoria
juridica que conforman el expediente de contratacion.

La Sra. Gébmez Valdés entrega escrito con el contenido de su intervencién que desea
se recoja en acta y que literalmente dice asi:
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“En relacién con el Punto 4 del Orden del Dia (aprobacion, si procede, de los
pliegos para la contratacion del suministro de productos de fontaneria), quien
suscribe formula la presente reserva para acta, desde una perspectiva de buen
gobierno, transparencia, concurrencia y control del gasto publico.

Primero. Alcance del acuerdo sometido a votacion.

Se trata de la aprobacién de pliegos (reglas de licitacion), no de una
adjudicacion.

Segundo. Falta de tramitacion plenamente telematica.

Se deja constancia de que el expediente no garantiza una tramitacion
plenamente telemética (especialmente en presentacion de ofertas y
comunicaciones), lo que puede afectar a concurrencia y trazabilidad, por ello se
interesa licitacion electronica efectiva o, en su defecto, justificacion técnica y plan
inmediato de implantacion.

Tercero. Criterios de adjudicacion y compra eficiente.

Se solicita incorporar, junto con el precio, criterios objetivos ligados al servicio y a
la correcta ejecucion (plazos, disponibilidad, garantias, equivalencias técnicas),
para no comprometer el coste total ni la calidad del suministro.

Cuarto. Control de ejecucion, modificaciones y comunicacion al Consejo.

Se interesa reforzar el control durante la ejecucion: incidencia, modificaciones,
penalidades o prérrogas deben quedar plenamente motivadas y documentadas,
con la trazabilidad adecuada y comunicacion al Consejo cuando proceda.

Quinto. Sentido del voto.

Con voluntad de no bloquear la actividad ordinaria de la empresa, el sentido del
voto de quien suscribe es ABSTENCION, solicitando que esta motivacion conste
integramente en acta.”

El Sr. Gerente manifiesta que da por reproducida su intervencion en el punto segundo.

El Consejo de Administracion por mayoria de 6 votos a favor y 3 abstenciones de las
Sras. Ortega Duran y Gémez Valdés y del Sr. Moreno Lépez, acuerda:

Primero: Aprobar los Pliegos de Prescripciones Técnicas y de Clausulas
Administrativas Particulares para la contratacién del suministro de productos de
fontaneria para EMVIPSA y el inicio del procedimiento de contratacion.

Segundo: Nombrar érgano de contratacién para la citada contratacion al Sr.
Consejero Delegado.

5.- APROBACION, SI PROCEDE, DE LOS PLIEGOS DE CLAUSULAS
ADMINISTRATIVAS Y DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES PARA
LA CONTRATACION DEL SUMINISTRO DE_PRODUCTOS DE_ALBANILERIA
PARA EMVIPSA A ADJUDICAR POR PROCEDIMIENTO ABIERTO.

Se da cuenta del informe-propuesta de inicio para la contratacién del suministro de
productos de albafileria para EMVIPSA, asi como de los Pliegos de Prescripciones
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Técnicas y de Clausulas Administrativas Particulares y del informe de la asesoria
juridica que conforman el expediente de contratacion.

La Sra. Gomez Valdés entrega escrito con el contenido de su intervencion que desea
se recoja en acta y que literalmente dice asi:

“En relacion con el Punto 5 del Orden del Dia (aprobacion, si procede, de los
pliegos para la contratacion del suministro de productos de albanileria), quien
suscribe formula la presente reserva para acta, desde una perspectiva de buen
gobierno, transparencia, concurrencia y control del gasto publico.

Primero. Alcance del acuerdo sometido a votacion.

El acuerdo de hoy fija el marco de licitacion mediante la aprobacion de pliegos,
sin implicar adjudicacion.

Segundo. Falta de tramitacion plenamente telematica.

Se deja constancia de que el expediente no garantiza una tramitacion
plenamente telematica (especialmente en presentacion de ofertas y
comunicaciones), lo que puede afectar a concurrencia y trazabilidad, por ello se

interesa licitacion electronica efectiva o, en su defecto, justificacion técnica y plan
inmediato de implantacion.

Tercero. Criterios de adjudicacion y compra eficiente.

Se solicita que, ademas del precio, se prevean criterios objetivos vinculados al
objeto del contrato (plazos de suministro, disponibilidad, garantias,
equivalencias), para asegurar eficiencia, continuidad y control del coste total.

Cuarto. Control de ejecucion, modificaciones y comunicacion al Consejo.

Se interesa reforzar el control en ejecucion: modificaciones, incrementos,
incidencia y medidas de correccion deben documentarse y motivarse con
trazabilidad suficiente, comunicandose al Consejo cuando proceda.

Quinto. Sentido del voto.

Con voluntad de no bloquear la actividad ordinaria de la empresa, el sentido del
voto de quien suscribe es ABSTENCION, solicitando que esta motivacion conste
integramente en acta.”

El Sr. Gerente manifiesta que da por reproducida su intervencion en el punto segundo.

El Consejo de Administracion por mayoria de 6 votos a favor y 3 abstenciones de las
Sras. Ortega Duran y Gémez Valdés y del Sr. Moreno Lépez, acuerda:

Primero: Aprobar los Pliegos de Prescripciones Técnicas y de Clausulas
Administrativas Particulares para la contratacion del suministro de productos de
albariileria para EMVIPSA y el inicio del procedimiento de contratacion.

Segundo: Nombrar érgano de contratacion para la citada contratacién al Sr.
Consejero Delegado.
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6.- SOBRE DOCUMENTO DE SEGURIDAD DE EMVIPSA. ACUERDOS QUE
PROCEDAN. N\

Se da cuenta del Documento de Seguridad entregado a los Consejeros que tiene por
objeto definir las politicas, medidas técnicas y organizativas, procedimientos vy
responsabilidades que garanticen la proteccidon de los datos personales y de la
informacién tratada por EMVIPSA, destinadas a garantizar la proteccion de datos
personales tratados en el ejercicio de sus competencias y actividades en cumplimiento
del Reglamento General de Proteccion de Datos (RGPD), de la Ley Organica 3/2018,
de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos
digitales (LOPDGDD), y del Esquema Nacional de Seguridad (ENS).

Siendo las dieciocho horas y veintidés minutos se incorpora Don Ernesto Caparrés
Martin, Delegado de Proteccion de Datos de EMVIPSA, para explicar el documento
que se trae a Consejo y aclarar cuantas dudas puedan plantearse.

El Sr. Caparrés Martin interviene para explicar que el documento que se ha entregado
a cada Consejero es un documento de trabajo y de ahi la marca de agua que exhibe,
como también lo seran aquéllos que se envian para la celebracién de Consejos u otros
documentos internos de la sociedad, pero que una vez sean aprobados por el érgano
que corresponda de ser confidenciales y se insertaran en el portal de transparencia de
la empresa para su publico conocimiento. También manifiesta que este documento no
es en si mismo un documento que agote las medidas que se han de implantar sino
que debera ser objeto de desarrollo y actualizacion constante para ser
verdaderamente util. Por otra parte, se ofrece a acudir al Consejo para instruir a los
Sres. Consejeros en uso y utilizacién de la informacion que obtengan en esa calidad.

La Sra. Gémez Valdés interviene para manifestar que siendo el documento que se les
ha hecho llegar muy técnico desea conocer cuando va a tener la posibilidad de
acceder al Portal o Plataforma de Consejeros para obtener y poder bajarse la
documentacion que luego haya ser objeto de estudio en los Consejos, también quiere
conocer si estas medidas van a posibilitar trabajar como hasta ahora se ha hecho con
los medios que se tiene o va a ver alguna modificacién sustancial. También deja
constancia de que la marca de agua que se incorpora al documento entregado le ha
parecido especialmente agresiva.

El Sr. Caparros le contesta que precisamente la marca de agua viene a proteger al
Consejero evitando que si hay una posible filtracion de informacion confidencial pueda
dudarse de su correcto proceder. También se pretende que los correos que utilicen los
Consejeros gocen de la suficiente garantia de confidencialidad.

La Sra. Gomez Valdés entrega un escrito que quiere que conste en acta en relacién
con este asunto, siendo su tenor literal el siguiente:

Punto 6: “Documento de Seguridad de EMVIPSA. Acuerdos que procedan.”
Por la Consejera D.? Angela M.? Gémez Valdés se solicita que conste en acta:

1. Que, tratandose del Documento de Seguridad, consta en la documentacion
un procedimiento especifico de control y trazabilidad de la documentacion
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del Consejo (Anexo XIV), cuyo objeto es identificar individualmente las copias y |
prevenir filtrtaciones mediante marca de agua nominativa y medidas de
trazabilidad, contemplando expresamente la generacion de copias
personalizadas y el uso de formatos digitales (PDF) con medidas de
seguridad.

2. Que, al amparo de este Punto 6 (“acuerdos que procedan”), se solicita que el
Consejo adopte como criterio de funcionamiento estable que Ia
documentacion del Consejo se facilite, con caracter general, a través del portal
del consejero con usuario/contrasena, en PDF descargable, aplicando las
medidas de seguridad previstas (marca de agua nominativa no obstructiva,
trazabilidad/registro, y entrega por canal seguro), de manera el formato sea
legible y utilizable para el estudio diligente y la preparacion del voto.

3, Que, en caso de incidencias técnicas del portal, se habilite un procedimiento
de contingencia coherente con el Anexo XlV, garantizando igualmente la
entrega digital segura (por canal corporativo seguro y con trazabilidad), evitando
sustituciones que impidan el analisis efectivo por volumen o legibilidad.

4, Que se encomiende a Secretaria y Gerencia, con apoyo del Responsable de
Seguridad/DPD si procede, la aplicacion efectiva del procedimiento de
trazabilidad y, si fuera necesario, su ajuste o aclaracion para asegurar que las
medidas de sequridad (incluida la marca de agua) sean proporcionadas y no
impidan la lectura ni el trabajo técnico habitual de estudio documental por los
consejeros.

Y todo ello a los efectos oportunos, solicitando su incorporacion integra al acta.

Durante el estudio del asunto se produjeron intervenciones por la totalidad de los
asistentes.

El Sr. Moreno Lopez interviene para manifestar que considera que el asunto debiera
venir acompafiado con informes juridico y econdmico para conocer la necesidad y los
costos de su implantacion sin los cuales se veia en la obligacién de votar en contra,
sin perjuicio de que considera necesario la implantacion de este tipo de medidas para
evitar, entre otras cosas, que se puedan verter sospechas de la actuacién de algun
Consejero en cuanto a filtraciones que se hayan podido producir.

El Presidente considera que este asunto, por su importancia, requiere de un mayor
analisis y por ello acuerda dejarlo sobre la mesa para traerlo a otro Consejo en el que
se debatira sobre su aprobacion.

7.- ASUNTOS URGENTES
No se presentan ruegos y preguntas.

8.- RUEGOS Y PREGUNTAS.

A.- Ruegos/preguntas que formula dofia Angela Maria Gémez Valdés mediante escrito
que entrega al secretario para su constancia en acta.

Punto 8 del Orden del Dia: Ruegos y Preguntas
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Asunto: Promocion VPO “Fortalezas de Vélez” (Galivivienda) — Selecciéon
de adjudicatarios y sujecion al Registro Municipal de Demandantes -
Control de cumplimiento del régimen VPO y del pliego — Solicitud de
documentacion.

D.? Angela M.? Gémez Valdés, Consejera del Consejo de Administracion de
EMVIPSA, formula el presente ruego y preguntas por escrito, a fin de su
incorporacién al acta y de dejar constancia de su actuaciéon personal, en base a
lo siguiente:

EXPONE
Primero. Abstencion motivada y advertencia previa.

Que, en la aprobacion del pliego relativo a la promocién VPO vinculada a la
gestién mediante cooperativa/terceros, quién suscribe se abstuvo, dejando
constancia de que no compartia el modelo de gestion privada de la
construccién/gestion de vivienda protegida, manifestando que, a su criterio,
deberia gestionarse directamente por EMVIPSA, como se ha hecho en otras
ocasiones, a fin de reforzar garantias de control publico, transparencia y
proteccién efectiva de los demandantes.

Segundo. Necesidad de control del cumplimiento y selecciéon por Registro.

Que se estan conociendo manifestaciones y hechos que apuntan a que la
entidad cooperativa/gestora no estaria dispuesta a someter la adjudicacion al
sistema del Registro Municipal de Demandantes, aludiendo a que “no
conviene” o “no es operativo”.

Al respecto, se deja constancia de que el régimen de vivienda protegida en
Andalucia configura el Registro Publico Municipal de Demandantes como
instrumento esencial para canalizar la seleccion de adjudicatarios, siendo el
Ayuntamiento quien, a través de las bases del Registro, determina el sistema
de seleccidn aplicable, en todo caso con respeto a los principios de igualdad,
publicidad, concurrencia y transparencia.

Tercero. Minoria en el Consejo y actuaciones previas.

Que quien suscribe se encuentra en minoria dentro del Consejo (mayoria PP y
Grupo Independiente Pro Municipio de Torre del Mar), por lo que su capacidad
se limita a instar, pedir y proponer, sin depender de ella la adopcion final de
acuerdos. Consta, ademas, que tres consejeros ya solicitamos formalmente la
convocatoria de sesion extraordinaria y emisién de informes juridicos y
economico-financieros (escrito de 30/01/2026).

Cuarto. Documentacion esencial no facilitada.

Que, si bien se dispone de pliego, no se ha facilitado (o no consta remitida)
documentacion imprescindible para ejercer la funcién consejera y valorar el
encaje juridico y contractual de la promocién: titulo juridico del suelo/activos
(escritura u otro), contrato de adjudicacion/encargo con la cooperativa/gestora
(y adendas), y bases/contratos tipo aplicados a demandantes/socios, que

Oficinas: C' Juan Pablo I num. 3, 2° planta. 29700 Vélez-Mdlaga (Mdlaga). Tfno. 951 284 314

10



b

EMVIPSA

aunque puedan figurar en una web privada, deben constar de manera oficial en
EMVIPSA.

POR TODO ELLO, FORMULA
A) RUEGO

1. Ruego que se facilite a esta Consejera, con la mayor brevedad, copia integra
y legible (preferentemente en formato digital) de:

a) Titulo juridico del suelo/activos vinculados a la promocién (escritura
de compraventa/cesién/permuta u otro), con anexos y condiciones.

b) Contrato de adjudicacion/encargo suscrito con la
cooperativa/entidades gestoras (y adendas), incluyendo obligaciones de
cumplimiento del régimen VPO, mecanismos de control, penalidades y
causas de resolucion.

c) Bases y documentacion oficial que rigen el procedimiento de
incorporaciéon /adjudicacién (aunque existan en web), bases de la
cooperativa, contratos tipo, régimen de aportaciones, bajas, devoluciones,
garantias, plazos, comunicaciones y publicidad.

d) Bases/ordenanza y procedimiento vigente del Registro Municipal
de Demandantes aplicable a esta promocién (incluyendo el sistema de
seleccion previsto: sorteo, baremacién u otro).

2. Ruego que, en la sesidon extraordinaria ya solicitada, se incluya un punto
especifico de:

“Se reitera y refuerza lo interesado en el escrito de 30-01-2026,
interesando que el Consejo verifique el encaje del procedimiento de
seleccién/adjudicacion con el Registro Municipal de Demandantes
(incluida, en su caso, la exigencia de sorteo u otro sistema previsto en las
bases del Registro) y adopte las medidas de requerimiento y correccion
que procedan frente a la adjudicataria/gestora.”

B) PREGUNTAS (para respuesta expresa y constancia en acta)

1. ¢Cual es exactamente el procedimiento de seleccion/adjudicacion
que se esta aplicando en esta promocién?

¢ Se esta canalizando a través del Registro Municipal de Demandantes?
¢ Qué sistema se esta usando (sorteo, baremaciéon u otro) y con qué
cobertura en las bases del Registro?

2. Si el procedimiento no esta canalizado por el Registro, ¢qué
fundamento normativo, acuerdo o informe lo ampara?

3. ¢Ha requerido EMVIPSA a la cooperativa/gestora para que ajuste su
actuacion al sistema del Registro y a los principios de
igualdad/publicidad/concurrencia/transparencia?

En caso afirmativo: fecha del requerimiento y soporte documental.

En caso negativo: ¢ por qué no se ha requerido?
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4. Respecto a las manifestaciones atribuidas a responsables de la
cooperativa (“no lo van a hacer porque no conviene/no es operativo”):

¢Conoce EMVIPSA dichas manifestaciones?

¢ Qué respuesta institucional va a dar EMVIPSA para garantizar que la
seleccion/adjudicacion no se sujeta a criterios de conveniencia privada sino
a reglas objetivas publicas?

5. ¢Se dispone ya de informe juridico (o se va a emitir) sobre:

- la adecuacion de contratos tipo y procedimiento al régimen de VPO, y

- la adecuacion del procedimiento al Registro Municipal de Demandantes?
En su caso: ;fecha prevista de entrega a los Consejeros?

A efectos de trazabilidad y del debido ejercicio de la funcién de consejera, ruego
la incorporacion integra de este escrito al acta y que por Secretaria se deje
constancia, en la medida de lo posible, de la documentaciéon que se facilite en
respuesta, indicando fecha de entrega o puesta a disposicion. Se deja
constancia de que la ausencia de esa documentacién y de una acreditacién
verificable del procedimiento de seleccidén/adjudicacién dificulta las funciones de
supervisién y fiscalizacién, por lo que se interesa respuesta expresa y entrega
con fecha cierta, con constancia en acta.

No habiendo otros asuntos que tratar, siendo las diecinueve horas y treinta y seis
minutos del dia al inicio indicado, se levanta la sesidn, de todo lo cual como Secretario
certifico.

N\

El Secretario

|
7 — N =\
D. Jesus Lupianez Herrera D. Joaquin J. Gémez Alba
\
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